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UNVORHERSEHBARES? IM BESTAND NORMALITAT!

Wer zfui Geld hat Unvorhergesehenes als
und is’ dumm, Systemzustand
KGUft a OidS HGUS - Undokumentierte Bauteile
, - Eingriffe aus funf Jahrzehnten
Und baut sum. - verdeckte Schaden
// Der Bestand zeigt seine Wahrheit erst beim Offnen.
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Kosten- und Zeitrisiken als
zentrale StellgréBen

- Unvorhersehbares hat unmittelbare Auswirkungen
auf Budget und Bauzeit; zwei besonders sensible
Parameter im Bestand

Wer nicht antizipiert, verliert.
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Unterschdatzte
Bestandsuntersuchungen

- GroBte Fehlannahme: ,,Das passt schon.”
- Tiefe der maBlichen und qualitativen Analyse
entscheidet Uber Steuerbarkeit

Was man nicht kennt, kann man nicht planen.
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Notwendigkeit sofortiger
Reaktion

- Stillstand ist keine Option
- Wenn ein Befund auftaucht, braucht es Echtzeit-

Entscheidungen

Bestand verlangt operative Schlagkraft.
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Unvorhergesehenes als
Systemzustand

-  Undokumentierte Bauteile
- Eingriffe aus funf Jahrzehnten
- verdeckte Sch&den

Der Bestand zeigt seine Wahrheit erst beim Offnen.

Kosten- und Zeitrisiken als
zentrale StellgréBen

- Unvorhersehbares hat unmittelbare Auswirkungen
auf Budget und Bauzeit; zwei besonders sensible
Parameter im Bestand

Wer nicht antizipiert, verliert.

Unterschdatzte
Bestandsuntersuchungen

- GroBte Fehlannahme: ,,Das passt schon.”
- Tiefe der maBlichen und qualitativen Analyse
entscheidet Uber Steuerbarkeit

Was man nicht kennt, kann man nicht planen.

Notwendigkeit sofortiger
Reaktion

- Stillstand ist keine Option
- Wenn ein Befund auftaucht, braucht es Echtzeit-
Entscheidungen

Bestand verlangt operative Schlagkraft.







CASE #1

MEINE VR-BANK ROSENHEIM

FLAGSHIP BANK

Bestandssanierung

To 3 T Do Do o Do Do I I

LPH:1-8

Involviert: Briickner Architekten, BRUCKNERINNEN
Standort: Rosenheim

Bruttogeschossfldche: 10,600 m?

Baukosten: € 17,600 Millionen

Realisierung: 2022-2027

Bauweise: konventionell, Sanierung von Bestandsgebduden
Ziel: Hohe Aufenthalts- uns Gestaltungsqualitat
Bankfiliale neu gedacht, flexible und individuelle
Beratungswelten

Wettbewerbsentwurf: Platz 1
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CASE #1

WENN MARODER BESTAND NICHT REICHT, DANN ZUSATZLICH AUF
SEETON GEGRUNDET.

Baugrund - Herausforderungen im Untergrund

Der Standort von Meine VR Bank Rosenheim liegt im Bereich des
Rosenheimer Seetons - ein sensibler, setzungsanfdalliger Baugrund.

A Zusatzlich besteht ein hoher Grundwasserspiegel, der die
Bauausfihrung im Untergeschoss erschwert.

A Im Erdreich befinden sich unbekannte Bauteile wie alte
Spundwdnde, die erst im Bauprozess sichtbar und planerisch
berlcksichtigt werden.
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ALTBETON AM LIMIT - ZEIT FUR EIN STRUKTURELLES FITNESSPROGRAMM

Tragwerksverstdrkung - Ertlichtigung der Bestandsdecken

Die vorhandenen Stahlbetondecken der Meine VR Bank Rosenheim
erreichen die heutigen Anforderungen an Tragfdhigkeit und
Gebrauchstauglichkeit nicht mehr. Fir eine sichere Weiternutzung ist eine
strukturelle Verstarkung zwingend erforderlich.

ErtiichtigungsmaBnahmen - was technisch notwendig war:

A CFK-Lamellen an der Deckenunterseite
Carbonfaserverstarkte Kunststoffe bieten sehr hohe Tragreserven bei
minimalem Querschnitt und ermdglichen eine schlanke Verstdrkung
ohne Eingriff in die Raumgeometrie.

A Stahllamellen an der Oberseite
Ergdnzende Stahlverstdrkungen erhdhen die Biege- und
Schubtragfdahigkeit, insbesondere in hoch belasteten Bereichen.

A Alternative: Unterziige und zusétzliche Stitzen
Diese Losung wdre statisch wirksam, fihrt jedoch zu deutlichen
Einschrénkungen in Raumhdohe, Flexibilitdt und Nutzbarkeit -
insbesondere in publikumsorientierten Bereichen.




BRUCKNER —
ARCHITEKTEN

CASE #1

BESTAND ALS WUNDERTUTE: :
EIN MATERIALMIX, DEN ES IM BAUMARKT LANGST NICHT MEHR GIBT

Konstruktive Lésungen im Bestand - Vielfalt der Bauweisen

Im Bestandsgebdude treffen auf engem Raum unterschiedliche
Baualter, Materialien und Konstruktionsprinzipien aufeinander - von
massiven Stahlbetonbauteilen Gber Mauerwerksabschnitte bis hin zu
nachtraglichen Ergdnzungen.

A Wahrend diese Heterogenitét im laufenden Betrieb kaum sichtbar
war, treten die Unterschiede im Zuge der Sanierung deutlich hervor.

A Die Integration dieser Strukturen erfordert maBgeschneiderte
konstruktive Lésungen, eine hohe planerische Flexibilitat und eine
enge Abstimmung zwischen Tragwerksplanung, Architektur und
Haustechnik.
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https://www.bruecknerarchitekten.com/beitraege/meine-volksbank-raiffeisenbank-in-rosenheim/
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CASE #1

Wolfgang Altmiiller
Vorstandsvorsitzender
Meine Volksbank Raiffeisenbank EG

Es wird spannend fir die
Rosenheimer. Alles wird sehr
zeitgemdB und modern, da
werden sich die Mitarbeiter-
:innen um die Arbeitspldtze
streiten. Die Innenstadt muss
etwas zu bieten haben. Wir
gemeinsam schaffen etwas,
wo Leben statt findet. //
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PRAXISBEISPIELE

WEITERE CASES

CASE#2

TUV-sUD BUROGEBAUDE

BURO- UND
ARBEITSWELTEN

Bestandssanierung

*  Realisierung: 2020 - 2022

CASE#4

M CAMPUS

BUROGEBAUDE
ZU
BOARDINGHAUS

Bestandssanierung

- LPH18
+ Nutzungsanderung und Generalplanung

* Einsatz von Badern in Modulbauweise

CASE#3

CAMPUS D

BUROGEBAUDE
ZU
BOARDINGHAUS

Bestandssanierung

*  AuBergawdhnlich konzipierte Mikroapartments
+  Maximale Funktionalitat auf wenig Flache
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CASE #5

ARNULFSTRASSE

REFURBISHMENT
BUROGEBAUDE

Bestandssanierung

+ LPH18

*  Standort: Minchen
* Planung und Bau: 2012 - 2014

+ Raum und Struktur fir drei Businesstypen

+ Laubengange als verbindendes Elerent im Innenhof
+ Vertriobsunterstitzung fr gewerbliche Mieter

CASE#6

RUDESHEIMERSTRASSE

SANIERUNG
BUROGEBAUDE

Bestandssanierung

* LPH: Machbarkeitsstudie

* Standort: Manchen

*  Bruttogeschossflache: ca. 1700 m?
. 000 €




CASE #2

TUV-SUD BUROGEBAUDE

BURO- UND
ARBEITSWELTEN

Bestandssanierung

LPH: 1-5

Standort: MUnchen
Bruttogeschossfléche: 14,500 m?
Kosten: € 45 million
Realisierung: 2020 - 2022
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VORHER

A Organisierte Projektplanung
zur Einhaltung vorgegebener
Zeitplane

A Planung und Koordinierung
von
EntkernungsmaBnahmen

A Koordinierung der Gewerke
und Prifung der
Bausubstanz

A Exakte 3D Planung innerhalb
des Bestandsgebdudes

A Abstimmung mit
Auftraggeber zum laufenden
Betrieb und méglichen
tempordren
Bauunterbrechnungen
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CASE #2

A Termingerechte
Fertigstellung durch internes
Prozess- und
Qualitdtsmanagement

A Einhaltung von Budgets
durch saubere Vorplanung
und kontinuierliches Tracking

A Innenarchitektur, Interior
Design und Koordinierung
der Ausstattenden
Dienstleister
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